VOLLMOBLIERTES, MODERNES WOHN-JUWEL DIREKT AM WASSER!
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ImmoNTr

Etage

Etagenzahl
Objektart
Objekttyp
Vermarktungsart
Nutzungsart
Baujahr

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Wohnfldche
Kaltmiete
Nebenkosten ca.

Gesamtmiete

WE961
5.0G

7
Wohnung
Etagenwohnung
Miete
Wohnen
2023

3

2

1

ca. 76 m?
2.490,00 €
220,00 €
2.710,00 €

Daten im Uberblick

Kaution
Bezugstermin
Kiiche
Balkon
Fahrstuhl
Stellplitze
Zustand

Ausstattungsmerkmale

Heizungsart

wesentlicher Energietrager

Energieausweis

Endenergiebedarf

Energieausweis giiltig bis

Energieausweis erstellt am

7.470,00 €

ab sofort

Einbaukiiche, offene Kiiche
Ja

Personenaufzug

1 Garage a 200,00 € (Miete)
Erstbezug

Modernes Bad
Zentralheizung, FuSbodenheizung
Fernwarme
Bedarfsausweis

76,2 kWh/(m?a)

18.10.2033

19.10.2023
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LIVING IN
BERLIN

Beschreibung

Das im Jahr 2023 errichtete Gebdude verfiigt tiber sieben Etagen und liegt sehr zentral in Berlin Mitte. Die hier angebotene Wohnung liegt im fiinften Obergeschoss
und ist bequem mit dem Aufzug zu erreichen. Eine moderne Video-Gegensprechanlage mit Touch-Funktion rundet das Paket ab.

Ausgestattet ist die Wohnung mit dreifach verglasten Holzfenstern. Des Weiteren verfiigen diese iiber einen elektrischen Sonnenschutz. Beheizt wird die Wohnung
iiber eine Fufsbodenheizung mittels Fernwarme. Kuschelig warme Fiifie auch im Winter, sind damit garantiert.

Zur Wohnung gehoren ebenfalls ein Kellerraum sowie ein separater Abstellplatz fiir Ihr Fahrrad. Auch ein Tiefgaragenstellplatz fiir 200€ monatlich gehort mit zur
Wohnung. Diesen konnen Sie ggf. aber auch untervermieten.

Lage

Ihre neue Wohnung befindet sich in Berlin-Mitte, im Ortsteil Moabit. Berlin Mitte ist das Herz der deutschen Hauptstadt und ein pulsierendes Zentrum kultureller
Vielfalt, historischer Sehenswiirdigkeiten und urbaner Lebensfreude. Als einer der wichtigsten Bezirke Berlins vereint Mitte auf einzigartige Weise Geschichte und
Moderne. Neben den historischen Sehenswiirdigkeiten bietet Berlin Mitte auch eine lebhafte Kulturszene mit Museen, Galerien und Theatern.

Etwa 290 Meter von Ihrer neuen Wohnung entfernt befindet sich die Bushaltestelle der Linie 147, welche vom U-Bahnhof Leopoldplatz tiber den Hauptbahnhof bis
hin zum S-Bahnhof Ostbahnhof verkehrt. Der Berliner Hauptbahnhof kann in nur vier Minuten mit dem Bus oder in neun Minuten fufSldufig erreicht werden. Hier
verkehrt ein umfangreiches Netzwerk des 6ffentlichen Nahverkehrs, das den Bahnhof mit verschiedenen Teilen der Stadt und der Region verbindet.

Mehrere Kitas und Schulen befinden sich in einem Umkreis von zwei Kilometern. Eine Vielzahl von Geschéften des tdglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Néhe. Hier gibt es Supermairkte, wie zum Beispiel Rewe oder Edeka, Biackereien, Apotheken und Drogerien, die eine breite Palette an Produkten anbieten. Fiir
kulinarische Geniisse und gesellige Abende gibt es entlang der Strafse eine Vielzahl von Restaurants und Bars. Von gemiditlichen Cafés bis hin zu schicken Restaurants
mit internationaler Kiiche ist fiir jeden Geschmack etwas dabei. Ob Sie Lust auf ein romantisches Abendessen zu Zweit haben oder sich mit Freunden auf einen Drink
treffen mochten, hier finden Sie sicherlich das passende Lokal.

In unmittelbarer Néhe gibt es verschiedene attraktive Ausflugsziele. Ein schoner Park lddt zu entspannten Spaziergédngen ein und bietet eine griine Oase mitten in
der Stadt.

Ausstattung Beschreibung

Ihr neues Zuhause bietet Ihnen ein Wohnzimmer mit offener Kiiche und schénem Essbereich, einen Flur, ein Tageslichtbad mit Dusche, ein Schlafzimmer, ein Gaste-
bzw. Arbeitszimmer, einen Abstellraum und einen tiberdachten Balkon verteilt auf ca. 76,47m? Wohnfliche.
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LIVING IN
BERLIN

Die Wohnung ist geschmackvoll eingerichtet und verfiigt {iber eine Vielzahl von Annehmlichkeiten fiir ein angenehmes Wohngefiihl. Die offen gestaltete Kiiche
inklusive hochmoderner Einbaukiiche verfiigt tiber samtliche elektrische Geréte, wie z.B. ein Induktionskochfeld mit Abzug, einen Backofen, einen Geschirrspiiler
und eine Kiihl- und Gefrierkombination. Der Wohn- und Essbereich ist durch seine bodentiefen Fenster sehr hell und verspriiht ein Gefiihl von Grofsziigigkeit. Hier
ist bereits ein Tisch mit fiinf Stiihlen vorhanden, ebenso bequeme Sessel und ein Fernseher. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon, auf welchem Sie Ihren wohl
verdienten Feierabend mit wunderschonem Blick auf das Wasser geniefien konnen. Auf dem Balkon ist bereits ein Tisch mit zwei Stithlen vorhanden. Im Schlafzimmer
befinden sich ein grofses Bett, zwei Nachttische und diverse Lampen. Auch ein grofier Einbauschrank ist vorhanden und sorgt fiir ordentlich Stauraum. Das zweite
Zimmer eignet sich von der Grof8e her als Gaste- oder Arbeitszimmer. Dieses Zimmer ist bereits mit einem ausziehbaren Sofa, einem Schreibtisch mit Stuhl und
Lampen ausgestattet. Das Tageslichtbad ist modern und hochwertig gestaltet. Es verfiigt tiber eine ebenerdige Rainshower-Dusche, ein wandhidngendes WC, einen
Strukturheizkorper, ein Waschbecken und einen Spiegel. Im Abstellraum befinden sich bereits eine Waschmaschine und ein Trockner. Samtliche Rdume sind mit
einem Parkettboden ausgestattet. Das Badezimmer und der Abstellraum sind gefliest.

Die gesamte Wohnung ist mit einem modernen Lampensystem ausgestattet und wird Sie vermutlich genauso begeistern wie uns. Hier treffen eine Top-Lage, ein
guter Grundriss sowie eine hochwertige Ausstattung geschmackvoll aufeinander!

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie die Mindestmietdauer von 12 Monaten. Des Weiteren wird ein Indexmietvertrag vereinbart, welcher frithestens nach drei Jahren das erste Mal
greift.

Die Wohnung wird mobliert vermietet.
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Objektbilder

Aufdenansicht
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Wohnbereich
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Essbereich
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Kiichenbereich mit Einbaukiiche
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Objektbilder

Kiichenbereich mit Einbaukiiche
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Schlafzimmer
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Badezimmer
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Gaste- und Arbeitszimmer
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Grundriss

Grundriss

LEGENDE

01
02
03
04
05
06
07

Flur - 6,93 m?
Schlafzimmer - 14,90 m?
Badezimmer - 6,58 m*
Zimmer - 10,15 m?
Wohnen - 32,32 m?
Abstellraum - 1,77 m?
Loggia - 7,64 m®
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Lageplan
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Thre Ansprechpartnerin

Frau Alina Staritz
Living in Berlin - my pink Immobilien GmbH
Honower Str.72, 12623 Berlin
T 03051487800
M 01785055635

vermietung2@livinginberlin.de
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