AUSERGEWOHNLICHES HAUS SUCHT NEUES PARCHEN!
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ImmoNTr

Etagenzahl
Objektart
Objekttyp
Vermarktungsart
Nutzungsart
Baujahr

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Wohnfldche
Grundstiicksgrofie
Kaltmiete

Nebenkosten ca.

Daten im Uberblick

EFH124a Gesamtmiete

2 Kaution

Haus Bezugstermin
Einfamilienhaus Kiiche

Miete Stellplitze

Wohnen Zustand

2009 Ausstattungsmerkmale

3 Heizungsart

1 wesentlicher Energietriger
1 Energieausweis

ca. 137 m? Endenergiebedarf

ca. 1.649 m? Energieausweis giiltig bis
2.000,00 € Energieausweis erstellt am
100,00 €

T 03051487800 | info@livinginberlin.de

www.livinginberlin.de | www.shop.livinginberlin.de

2.100,00 €

6.000,00 €

sofort

Einbaukitiche, offene Kiiche

2 Carports
Renovierungsbediirftig
Modernes Bad, raumhoch gefliest
Zentralheizung, Fufbodenheizung
Erdwérme

Bedarfsausweis

31,6 kWh/(m?a)

27.02.2034

27.02.2024
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LIVING IN
BERLIN

Beschreibung

Unser aufiergewohnliches Einfamilienhaus wurde 2009 in massiver Bauweise auf Streifen- bzw. Einzelfundamenten errichtet. Die ca. 36cm starken Wande sind nicht
zusdtzlich gedammt. Dies ist jedoch bei diesem Mauerwerk auch nicht unbedingt erforderlich, wie die Energiewerte zeigen.

Das Dach ist mit Betondachsteinen eingedeckt. Die oberste Geschossdecke ist gedammt. Es sind doppeltverglaste Kunststofffenster verbaut. Die Fenster der Dach-
schragen sind aus Holz.

Beheizt wird das Objekt iiber eine Fuffbodenheizung mittels einer modernen Erdwarmeanlage iiber sogenannte horizontale Kollektoren, welche sich unterirdisch im
Garten befinden. Die Warmwasserversorgung erfolgt natiirlich zentral. Die Heizungsanlage ist aus dem Jahr 2009, sie ist voll funktionsfahig.

Das Objekt ist an das Trinkwasser- und Abwassernetz sowie die Stromversorgung angeschlossen. Die Fernsehversorgung erfolgt derzeit mittels einer Sat-Anlage. Es
liegt bereits Glasfaser am Grundstiick an, dieses ist aber noch nicht final verkabelt.

Auf dem wunderschonen Grundstiick finden Sie zwei Schuppen und einen groflen Doppelcarport. Auch vor dem Haus finden Sie weiteren Platz fiir Autos, sodass
auch bei viel Besuch keiner ohne Parkplatz auskommen muss. Der Garten ist aktuell pflegeleicht angelegt. Sie finden direkt am Haus eine schone Terrasse mit einem
Pool. Die sich an der Terrasse befindliche Mauer, ldsst mediterranes Feeling aufkommen. Hier kénnen Sie sich eine richtige Garten-Oase schaffen!

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt {iber ein manuell zu betreibendes Tor.

Lage

Die Gemeinde Petershagen — Eggersdorf gehort zum Landkreis Mérkisch-Oderland in Brandenburg. Die geografische Lage dieser idyllischen Region bietet malerische
Landschaften und atemberaubende Ausblicke.

Etwa 650 Meter vom Objekt entfernt befindet sich die ndchste Bushaltestelle der Linie 949. Mit dem Bus koénnen Sie zum Bahnhof Petershagen oder S-Bahnhof
Fredersdorf gelangen. Beide Bahnhofe werden von der Berliner S-Bahnlinie S5 zu den Hauptverkehrszeiten im 20-Minuten-Takt bedient. Die S5 ist mit der Berliner
Innenstadt und mit dem Bahnhof Strausberg Nord verbunden.

Mehrere Kitas und Schulen befinden sich im Umkreis von zwei Kilometern.

Fiir die tdglichen Einkdufe brauchen Sie nicht weit zu fahren: Netto und Rewe erreichen Sie mit dem Auto innerhalb von fiinf Minuten. Geschifte fiir das korperliche
Wohlbefinden, wie z. B. Nagelstudios, Friseursalons oder FufSpflegestudios, sind in einem Umkreis von nur einem Kilometer zu finden. Nur wenige Kilometer entfernt
befindet sich das Gewerbegebiet Vogelsdorf, welches unterschiedliche Einkaufsmdoglichkeiten bietet. Hier finden Sie z.B. Kaufland, Rossmann oder einen Aldi Markt
sowie den Baumarkt ,Hornbach” oder das Mobelhaus ,,Mdbelkraft”.

Auch unterschiedliche Arzte, wie zum Beispiel ein Orthopédde, ein Hausarzt oder ein Augenarzt sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreicht.
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Die grofse Verbindungsachse B1/B5 nach Berlin und Brandenburg ist wenige Kilometer entfernt. Die B1 stellt die direkte Zufahrt zur nichstgelegenen Autobahnauf-
fahrt, der A10 in Hellersdorf dar, und ist in wenigen Minuten erreicht.
Der vier Kilometer lange ,Botzsee” 1adt zu Spaziergdngen oder Picknicks ein und ist mit dem Auto in 14 Minuten erreicht. Petershagen — Eggersdorf ist ein wahres
Paradies fiir Wanderfreunde.

Ausstattung Beschreibung

Sie betreten Ihr neues Zuhause und befinden sich in einem grofiziigigen Eingangsbereich. Der helle Flur bietet ausreichend Platz fiir Garderobe und Schuhschrénke.
Zur rechten Seite finden Sie den Hauswirtschaftsraum. In diesem befinden sich samtliche Anschliisse sowie die Heizungsanlage. Vom Flur gelangen Sie in das Schlaf-
zimmer, welches tiber eine schone Ankleide verfiigt. Hier bekommen Sie sicherlich mit einem einbaubaren Schranksystem all Ihre Kleidungsstiicke unter. Neben dem
Schlafzimmer befindet sich das grofiziigig und modern gestaltete Badezimmer. Es verfiigt tiber zwei Fenster und somit ausreichend Tageslicht. Ein wandhédngendes
WC, ein schoner Waschtisch, eine ebenerdige Dusche, eine grofie Badewanne, Spiegel sowie viele praktische Einbauregale und -schrianke, die alle optisch aufein-
ander abgestimmt sind, sorgen fiir eine wohlige Atmosphére. Weiterhin finden Sie im Erdgeschoss den grofsen Wohn-, Ess- und Kochbereich. Die Kiiche ist zum
Wohnbereich hin offen gestaltet und mit einer modernen und hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet. Sie finden hier einen Backofen mit integriertem Dampfgarer,
einen Geschirrspiiler, eine Umluftabzugshaube, ein Induktionskochfeld, einen grofien Kiihl- und Gefrierschrank sowie eine Mikrowelle und eine Kaffeemaschine.
Auch ein Essplatz ist bereits vorhanden.

Von der Kiiche gehen Sie direkt in den beeindruckenden Wohnbereich tiiber. Dieser bietet nicht nur ausreichend Platz fiir ein grofles Sofa, sondern auch einen
separaten Essbereich. Sie finden hier einen hiibschen Kamin fiir wohlige Abende. Die komplett verglaste Front bietet einen herrlichen Blick in den grofiziigigen
Garten. Zusitzlich finden Sie einen tollen Galerie-Bereich und eine Deckenhéhe von mehr als fiinf Metern. Ein tolles Raumgefiihl, das sich hier einstellt.

Im Obergeschoss finden Sie neben einer kleinen Abstellkammer und einem kleinen Arbeitszimmer, den grofien offenen Galeriebereich. Hier kénnte ein Lounge-
Bereich entstehen aber auch als Atelier eignet sich dieser Bereich ganz hervorragend.

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie, dass sich aufgrund des Grundrisses dieses Haus am ehesten fiir ein Pdrchen oder einen Single eignet. Das sich im Obergeschoss befindliche dritte
Zimmer ist recht klein und nicht gerade als Kinderzimmer nutzbar.
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Mit den mit 100€ angesetzten Nebenkostenvorauszahlungen sind die Kosten des Schornsteinfegers, der Heizungswartung, der Wohngebdudeversicherung, des
Miills und der Grundsteuer abgedeckt. Die weiteren Vertrédge fiir Strom, Be- und Entwésserung, Internet, Telefon usw. schliefit der Mieter selbst mit den Versorgern
ab. Die Gesamtmiete wird also voraussichtlich bei ca. 2.500€ monatlich liegen.

Alternativ konnen Sie dieses Haus auch kaufen statt mieten. Bei einem Kaufpreis von 649.000€ ergabe sich ca. eine monatliche Rate in Hohe von 2.500-2.750€, sofern
ca. 100.000€ Eigenkapital vorhanden sind (individuelle Bonitit entscheidet nattirlich auch hier iiber die monatlichen Raten).

Wie Sie sich dieses schmucke Unikat sichern konnen? Indem Sie sich bei uns melden und wir Ihnen sehr gerne bei einer Besichtigung die ganzen Vorziige zeigen!
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Objektbilder

Aufdenansicht
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L

Eingangsbereich
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Schlafzimmer
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Badezimmer
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Badezimmer
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Kamin
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offene Kiiche mit Einbaukiiche
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offenes Dachgeschoss
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Galerie Dachgeschoss
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kleines Arbeitszimmer Dachgeschoss
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Garten
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Objektbilder

Auflenansicht mit Garten
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Auflenansicht mit Hauseingang
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Objektbilder

Auflenansicht mit Garten
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss

LEGENDE

01
0z
03
04
0s
06
o7

Diele - 15,14 m?
HAR/HWR - 7,13 m?
Schlafzimmer - 14,67 m®
Ankleide - 533 m?
Bad/WC - 12,60 m*
Wohnzimmer - 41,46 m?
Kiiche - 11,01 m*
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Grundrisse

LEGENDE

01 Galerie

02 Arbeitzimmer

03 Kammer
Gesamt-Wohnflache - 31,72 m?

Grundriss Dachgeschoss
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Thre Ansprechpartnerin

Frau Alina Staritz
Living in Berlin - my pink Immobilien GmbH
Honower Str.72, 12623 Berlin
T 03051487800
M 01785055635

vermietung2@livinginberlin.de
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