GROBES GRUNDSTUCK MIT HAUS MIT CHARME!
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ImmoNTr
Objektart
Objekttyp
Vermarktungsart
Nutzungsart
Baujahr
Kaufpreis
Aufen-Provision
Wohnfldche
Grundstiicksgrofie
Nutzfliche

Etagenzahl

EFH158

Haus
Einfamilienhaus
Kauf

Wohnen

1932

299.000,00 €

3,57% inkl. 19% MwSt.

ca. 98 m?2
ca. 1.094 m?
ca. 53 m?

3

Daten im Uberblick

Anzahl Zimmer
Terrasse
Stellplitze
Zustand
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweis giiltig bis

Energieausweis erstellt am

Endenergiebedarf

wesentlicher Energietrager

Heizungsart

Bezugstermin

4,5

Ja

1 Garage
Renovierungsbedtirftig
Ja
Bedarfsausweis
20.08.2035
21.08.2025

391,3 kWh/(m?a)
Gas
Zentralheizung

sofort
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LIVING IN
BERLIN

Beschreibung

Das ca. 1932 massiv errichtete Gebdude wurde 1965 um einen zusétzlichen Anbau, welcher eine kleine Veranda und das Badezimmer beherbergt, erweitert. Auch
der Anbau wurde massiv erreichtet und ist zusdtzlich mit einem Warmedammverbundsystem versehen. Die Decken sind als Holzbalkendecken errichtet worden.
Die Beheizung erfolgt mittels einer Gaszentralheizung, welche im Herbst 2024 erneuert wurde.

Bei den Fenstern handelt es sich grofitenteils um doppelt verglaste Kunststofffenster. Sie wurden im Zeitraum von ca. 2000 bis ca. 2010 nach und nach ausgetauscht.
Im Badezimmer im Erdgeschoss und in einigen Bereichen im Obergeschoss befinden sich noch altere Holzfenster.

2024 wurden die Dachrinnen erneuert. Das Dach wurde mutma#lich zuletzt in den 1980er Jahren neu gedeckt. Auch die Elektro- und Wasserleitungen sind bereits
etwas élter, aber bislang voll funktionstiichtig.

Ca. 2002 wurde die im Keller verbaute Tiir in den Garten erneuert.

Das Haus ist voll unterkellert und auch ein nicht ausgebauter Spitzboden sorgt fiir weitere Stellfliche. Zusatzlich befinden sich hinter dem Haus ein massiv errichtetes
Nebengebidude und eine Garage. Diese bietet Platz fiir ein Auto. Im Nebengebdude kénnen Sie Ihre Gartenutensilien unterbringen.

Das Grundstiick ist sehr groff und bietet somit vielfiltige Nutzungsmoglichkeiten: Ob Sie weiterhin einen recht naturbelassenen Garten mit vielen Obstbdaumen
geniefien mochten oder aber ein kleines Paradies mit Pool und Sauna schaffen wollen - hier konnen Sie sich austoben. Platz fiir diverse weitere Ideen ist in jedem Fall
vorhanden.

Beachten Sie, dass in dem Haus umfangreiche Renovierungsarbeiten notwendig sind. Die vorhandenen Dielen sollten instand gesetzt oder erneuert werden. Maler-
arbeiten sind im gesamten Haus notwendig. Und auch die Bader wiirden sich tiber eine Erneuerung/Sanierung freuen. Das Haus bietet wahnsinniges Potenzial, um
ein richtig modernes Schmuckstiick mit Charme der vergangenen Zeiten zu werden. Freuen Sie sich auf diese Herausforderung!

Lage

Fredersdorf-Vogelsdorf, nur 23 km 6stlich vom Berliner Zentrum, verbindet stddtische Ndhe mit ldndlicher Ruhe. Die Gemeinde {iberzeugt durch exzellente Infra-
struktur und naturnahe Umgebung — ideal fiir Familien, Berufstitige und Senioren.

Der S-Bahnhof Fredersdorf, ca. zwei Kilometer von unserem Haus entfernt, bietet mit der Linie S5 eine direkte Verbindung nach Berlin-Westkreuz und Strausberg
Nord im 20-Minuten-Takt. Uber die B1 (drei Kilometer entfernt) und die A10 (ca. fiinf Kilometer entfernt) ist das iiberregionale Straflennetz schnell erreichbar.

Fiir Familien liegen Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nédhe: Die Kita , Kriimelbude 2.0, die , Fred-Vogel-Grundschule” und die Oberschule Fredersdorf-
Vogelsdorf befinden sich im Umkreis von ca. weniger als zwei Kilometern und sind bequem zu Fuf$ oder mit dem Auto erreichbar.
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Einkaufsmoglichkeiten bietet das nahe Multicenter Vogelsdorf an der B1/B5 mit Hoffner, Hornbach, Kaufland, Aldi und Rossmann. Die medizinische Versorgung
sichern Apotheken, Allgemein- und Fachéirzte sowie Zahnarzte vor Ort.

Kulinarisch ist Vielfalt geboten: Das Landgasthaus ,, Zum Miihlengrund” ladt zu regionalen Spezialititen ein, ergdnzt durch vietnamesische, italienische und weitere
internationale Kiichen. Fiir Freizeit und Erholung bietet der Fredersdorfer Miihlenteich in zwei Kilometern Entfernung ein beliebtes Ziel zum Spazieren, Radfahren
oder Entspannen. Zahlreiche Rad- und Wanderwege durchziehen die griine Landschaft.

Sportlich Aktive finden in einem Radius von etwa drei Kilometern Vereine und Anlagen, darunter der , SG Rot-Weifs Vogelsdorf e.V.”. Die naturnahe Umgebung mit
Wildern und Seen bietet ganzjahrig Raum fiir Bewegung und Erholung.

Fredersdorf-Vogelsdorf ist eine attraktive Wohnadresse fiir alle, die Natur, gute Anbindung und eine hohe Lebensqualitit schédtzen — ein Ort, der die Ruhe Branden-
burgs mit der Ndhe zur Metropole Berlin vereint.

Ausstattung Beschreibung

Sie betreten Ihr neues Zuhause und befinden sich in einem kleinen Anbau, welcher einen Flur und das Badezimmer beherbergt. Das Bad verfiigt {iber eine Badewanne,
ein Waschbecken und ein Stand-WC. Das vorhandene Fenster sorgt fiir ausreichend Beliiftung.

Durch eine weitere Tiir gelangen Sie in das Haupthaus und finden einen grofiziigig dimensionierten Eingangsbereich vor. Hier finden sich auch die Treppen zum
Keller- und Obergeschoss. Die Kombination aus offener Holztreppe und altem Dielenboden, gibt diesem Raum einen ganz besonderen Charme. Grofie Fensterflichen
machen ihn zudem schon hell. Auf der linken Seite befindet sich die Kiiche mit Zugang zum separaten Esszimmer. Hier konnen Sie Ihrer Phantasie freien Lauf lassen
und eine moderne Einbaukiiche verbauen. Das angrenzende Esszimmer ist praktisch geschnitten und bietet geniigend Platz fiir einen grofien Tisch fiir die ganze
Familie. Auch der Zugang zur Terrasse befindet sich hier. Auf der anderen Seite des Eingangsbereichs finden Sie das Wohnzimmer. Gut geschnitten, ebenfalls mit
einem Dielenboden versehen und zusétzlich mit einem Kamin ausgestattet, konnen Sie sich hier eine richtige Wohlfiihl-Oase schaffen und auch im Winter kuschelige
Stunden vor dem Feuer geniefsen.

Im Obergeschoss finden Sie zur einen Seite ein potenzielles kleines Arbeits- oder Gastezimmer. Auf der rechten Seite des Hauses kann Ihr Traum vom eigenen Bereich
wahr werden: Das Durchgangszimmer kann leicht zum Ankleidezimmer umfunktioniert werden. Das sich anschlieffende Schlafzimmer ist so grofs, dass ggf. auch
hier ein separater Arbeitsbereich seinen Platz finden wiirde. Und das vorhandene kleine Badezimmer rundet das Wohlfiihl-Paket ab. Vom Flur aus gelangen Sie
zusdtzlich auf den nicht ausgebauten Spitzboden, der zusitzlichen Stauraum bietet.

Im Kellergeschoss finden Sie insgesamt vier Riume, die ausreichend Stellfldache fiir die typischen Dinge, die sich in einem Haus so ansammeln, bieten. Zusétzlich
sind die Heizungsanlage und der Waschmaschinenanschluss hier.
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Sonstige Angaben

Sofern Sie mit einem Kind einziehen méchten, konnte das Esszimmer im Erdgeschoss auch zum Wohnzimmer umfunktioniert werden. Da es sich direkt an der
Kiiche befindet, kann hier mit einigen Umbauarbeiten ein toller Bereich entstehen. Das derzeitige Wohnzimmer konnte dann Ihr neues Schlafzimmer werden. Im
Obergeschoss kann sich Ihr Nachwuchs wohlfiihlen: Das Durchgangszimmer war friiher eine Kiiche, sodass die Anschliisse noch vorhanden sind und theoretisch
die Nutzung als Kiiche auch wieder moglich wire. Zusammen mit dem eigenen Badezimmer und dem grofien Hauptzimmer, kann hier durchaus auch ein kleines
eigenes Reich entstehen.

Der Phantasie sind in diesem Objekt keine Grenzen gesetzt.

Wie Sie sich diesen Charmebolzen voller Moglichkeiten sichern? Indem Sie uns kontaktieren und wir Thnen sehr gerne bei einer Besichtigung alles zeigen!
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Objektbilder

Auflenansicht Gartenseite
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Auflenansicht Strafienseite
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Garten

Living in Berlin - my pink Immobilien GmbH | Honower Strafie 72 | 12623 Berlin - Mahlsdorf
T 03051487800 | info@livinginberlin.de

www.livinginberlin.de | www.shop.livinginberlin.de
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massives Schuppengebdude und Garage
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Eingangsbereich
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Badezimmer Erdgeschoss
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Kiiche
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Esszimmer mit Zugang zur Terrasse

Living in Berlin - my pink Immobilien GmbH | Honower Strafie 72 | 12623 Berlin - Mahlsdorf
T 03051487800 | info@livinginberlin.de

www.livinginberlin.de | www.shop.livinginberlin.de




Objektbilder

Terrasse
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Wohnzimmer mit Kamin
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Durchgangszimmer Obergeschoss
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Schlafzimmer Obergeschoss
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Badezimmer Obergeschoss
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kleines Zimmer Obergeschoss
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Kellerraum
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Kellerraum mit Heizungsanlage
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Grundrisse

LEGENDE

01
02
03
04
s
06
or

Grundriss Erdgeschoss

Eingang - 2,38 m?
Bad - 5,05 m?
Kiiche - 10,26 m?
Zimmer 1 - 15,73 m?
Zimmer 2 - 18,00 m?
Diele - 11,25 m?
Terrasse
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Grundrisse

Grundriss Dachgeschoss

LEGENDE

01

02

03
04

s

Flur - 2,06 m?
Zimmer 1 - 7,90 m?
Bad- 2,63 m?
Zimmer 2 - 17,38 m?
Zimmer 3 - 527 m*
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Grundrisse

LEGENDE

01 Keller 1 - 9,51 m?

02 Keller 2 - 15,33 m?
03 Keller 3 - 17,31 m?
04 Keller 4 - 10,81 m?

Grundriss Kellergeschoss
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Thre Ansprechpartnerin

Frau Anja Meyer
Living in Berlin - my pink Immobilien GmbH
Honower Str. 72, 12623 Berlin
T 03051487800
M 01785054217

anja@livinginberlin.de
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